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Uzgadnianie projektów

Prawne podstawy uzgadniania

Art. 6b. Ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie Przeciwpożarowej 
(Dz. U. 1991 Nr 81 poz. 351 z póź. zm.)

Rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z 5 sierpnia 
2023 r. w sprawie uzgadniania projektu zagospodarowania działki lub 
terenu, projektu architektoniczno-budowlanego, projektu technicznego 
oraz projektu urządzenia przeciwpożarowego pod względem zgodności z 
wymaganiami ochrony przeciwpożarowej (Dz. U. z 2023 r poz. 1563)

Uzgodnieniu podlegają następujące rodzaje projektów:

• projekt zagospodarowania działki lub terenu, 

• projekt architektoniczno-budowlany, 

• projektu techniczny z zakresu architektury, instalacji, urządzeń technicznych 
np. winda, wentylacja użytkowa, stanowiska postojowe piętrowe,

• projekt urządzenia przeciwpożarowego np. SSP, DSO, tryskacze, oddymianie 
grawitacyjne klatki schodowej, oddymianie mechaniczne, hydranty 
wewnętrzne i zewnętrzne, ppożarowy zbiornik wody, światła awaryjne 
ewakuacyjne, przeciwpożarowy wyłącznik prądu
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§ 3. 1. Obiektami budowlanymi istotnymi ze względu na 
konieczność zapewnienia ochrony życia, zdrowia, mienia lub 
środowiska przed pożarem, klęską żywiołową lub innym 
miejscowym zagrożeniem, których projekty zagospodarowania 
działki lub terenu, projekty architektoniczno-budowlane oraz 
projekty techniczne wymagają uzgodnienia, są: 

1) budynek zawierający strefę pożarową zakwalifikowaną do 
kategorii zagrożenia ludzi ZL I, ZL II lub ZL V; 

2) budynek średniowysoki (SW), wysoki (W) lub wysokościowy 
(WW), zawierający strefę pożarową zakwalifikowaną do kategorii 
zagrożenia ludzi ZL III lub ZL IV

- Pozostałe obiekty wymienione  w dalszych punktach 
Rozporządzenia MSWiA  z 2023 r. w tym projekt urządzenia 
przeciwpożarowego
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Projekt urządzenia przeciwpożarowego  - Ważne !

Urządzenia przeciwpożarowe zostały wskazane  w Rozporządzeniu 
Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. 
w sprawie ochrony przeciwpożarowej budynków, innych obiektów 
budowlanych i terenów § 2. 1. pkt.9:

§ 3. 1. Urządzenia przeciwpożarowe w obiekcie powinny być wykonane 
zgodnie z projektem uzgodnionym przez rzeczoznawcę do spraw 
zabezpieczeń przeciwpożarowych, a warunkiem dopuszczenia do ich 
użytkowania jest przeprowadzenie odpowiednich dla danego 
urządzenia prób i badań, potwierdzających prawidłowość ich działania.

Projekt budowlany (PAB lub PT) może nie wymagać 
uzgodnienia, ale występujące w projektowanym 
budynku urządzenia przeciwpożarowe zawsze 
wymagają uzgodnienia
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Podstawa uzgodnienia

Podstawę uzgodnienia stanowią niezbędne do stwierdzenia zgodności 
projektu z wymaganiami ochrony przeciwpożarowej dane dotyczące:

1. Warunków ochrony przeciwpożarowej obiektu zależne od jego 
przeznaczenia,

2. Sposobu użytkowania obiektu, prowadzonego procesu 
technologicznego, sposobu magazynowania lub składowania, 

3. Warunków technicznych obiektu oraz występujących w nim zagrożeń 
pożarowych

Ad. 1, 2 i 3 

Warunki ochrony przeciwpożarowej to szczegółowy opis stanowiący 
część projektu jako opracowanie odrębne wykonane przez 
rzeczoznawcę ds. zabezpieczeń  przeciwpożarowych i podpisane 
przez projektanta

Projekt powinien być opracowany zgodnie z wymaganiami 

Rozporządzenia Ministra Rozwoju z dnia11września2020r w sprawie 
szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego 
(Dz.U.2022poz.1679 z późn. zm.)

Uzgadnianie projektów
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Projektowanie wymaga przed uzgodnieniem wzajemnej konsultacji 
projektanta i rzeczoznawcy.

Przepisy dot. uzgodnienia projektu pod względem ochrony 
przeciwpożarowej wymagają:

§ 5.1. Uzgodnienia projektu zagospodarowania działki lub terenu, 
projektu architektoniczno-budowlanego, projektu technicznego oraz 
projektu urządzenia przeciwpożarowego dokonuje się w trakcie 
sporządzania tych projektów przez projektanta, w toku wzajemnej 
współpracy z rzeczoznawcą do spraw zabezpieczeń 
przeciwpożarowych, polegającej na:

1) konsultacji rozwiązań projektowych w zakresie oceny ich zgodności z  
wymaganiami ochrony przeciwpożarowej

2) wymianie uwag i stanowisk w zakresie projektowanych technicznych     
środków zabezpieczenia przeciwpożarowego

3) opracowaniu scenariusza pożarowego dla obiektu budowlanego lub 
jego części stanowiącej odrębną strefę pożarową, w których 
przewidziano stosowanie systemu sygnalizacji pożarowej, stałych 
urządzeń gaśniczych, urządzeń oddymiających lub urządzeń 
zapobiegających zadymieniu.

Uzgadnianie projektów
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Podstawowe obszary analizowane przez rzeczoznawcę do spraw 
zabezpieczeń przeciwpożarowych w zakresie spełnienia przepisów 
i norm

❑ przyjęta kategoria zagrożenia ludzi ZL lub kategoria PM odpowiednio do gęstości  
obciążenia ogniowego  Qd

❑ klasa odporności pożarowej budynku i klasa odporności  ogniowej  jego  
elementów w tym wymagania dla dachu (konstrukcja i przekrycie) w tym §210 
warunków techniczno-budowlanych (wg wymagań lub na podstawie odstępstwa)

❑ Podział na strefy pożarowe oraz wydzielenia pożarowe pomieszczeń

❑ rozwiązania dla ścian przeciwpożarowych wewnętrznych  i zewnętrznych oraz ich 
izolacja 

❑ Zastosowanie w budynku urządzeń ppożarowych i sprzętu gaśniczego  
wymaganych przepisami i/lub na podstawie scenariusza pożarowego

❑ zastosowane kable i przewody instalacji elektrycznych  w zakresie klas reakcji na 
ogień izolacji oraz w rozwiązanie dla ppożarowego wyłącznika prądu

❑ zapewnienie ewakuacji na podstawie rozwiązań architektonicznych  w tym 
długości  przejść i dojść ewakuacyjnych, szerokości  wyjść ewakuacyjnych i 
oddymiania klatek schodowych oraz oświetlenia awaryjnego  ewakuacyjnego w 
budynkach niskich N i średniowysokich SW

❑ droga pożarowa i przeciwpożarowe zaopatrzenie wodne

Uzgadnianie projektów
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Na podstawie Rozporządzenie Ministra Spraw 
Wewnętrznych i Administracji w sprawie uzgadniania 
projektu …

§ 4. 1. Podstawę uzgodnienia stanowią niezbędne do 
stwierdzenia zgodności projektu z wymaganiami ochrony 
przeciwpożarowej dane dotyczące warunków ochrony 
przeciwpożarowej obiektu budowlanego, zależne od jego 
przeznaczenia, sposobu użytkowania, prowadzonego procesu 
technologicznego, sposobu magazynowania lub składowania, 
warunków technicznych oraz występujących w nim zagrożeń 
pożarowych, obejmujące:

1) w przypadku projektu zagospodarowania działki lub terenu,

2) w przypadku projektu architektoniczno-budowlanego,

3) w przypadku projektu technicznego,
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Dane w projekcie niezbędne do stwierdzenia zgodności 
projektu z wymaganiami ochrony przeciwpożarowej- zawarto  
w pkt 1) lit. a) ÷ m), w tym:

Projekt zagospodarowania działki lub terenu - powinien zawierać m. 
innymi:

f) informacje o przygotowaniu obiektu budowlanego i terenu do 
prowadzenia działań ratowniczych, w tym informacje o: 

- drogach pożarowych oraz dojściach dla ekip ratowniczych,

- zaopatrzeniu w wodę do zewnętrznego gaszenia pożaru, w tym o 
wymaganej ilości wody do celów przeciwpożarowych, urządzeniach i 
innych rozwiązaniach w zakresie przeciwpożarowego zaopatrzenia w 
wodę, usytuowaniu źródeł wody do celów przeciwpożarowych, 
hydrantów zewnętrznych lub innych punktów poboru wody oraz 
stanowisk czerpania wody wraz z dojazdami dla pojazdów 
pożarniczych,
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Projekt architektoniczno-budowlany - powinien zawierać m. innymi:

b) charakterystykę zagrożenia pożarowego, w tym informacje o 
parametrach pożarowych materiałów niebezpiecznych pożarowo oraz 
zagrożeniach wynikających z procesów technologicznych, a także w 
zależności od potrzeb – charakterystykę pożarów przyjętych do celów 
projektowych,

i) informacje o warunkach i strategii ewakuacji ludzi lub ich uratowania 
w inny sposób, uwzględniające liczbę i stan sprawności osób 
przebywających w obiekcie,

j) informacje o doborze urządzeń przeciwpożarowych oraz innych 
instalacji i urządzeń służących bezpieczeństwu pożarowemu wraz z 
określeniem zakresu i celu ich stosowania,

k) informacje o przygotowaniu obiektu budowlanego do prowadzenia 
działań ratowniczych, w tym informacje o punktach poboru wody do 
celów przeciwpożarowych, nasadach służących do zasilania urządzeń 
gaśniczych i innych rozwiązaniach przewidzianych do tych działań oraz 
dźwigach dla ekip ratowniczych i prowadzących do nich dojściach,
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Projekt techniczny - powinien zawierać m. innymi:

b) charakterystykę zagrożenia pożarowego, w tym informacje o parametrach 
pożarowych materiałów niebezpiecznychpożarowo oraz zagrożeniach wynikających z 
procesów technologicznych, a także w zależności od potrzeb –charakterystykę 
pożarów przyjętych do celów projektowych,

c) informacje o klasyfikacji pożarowej z uwagi na przeznaczenie i sposób 
użytkowania,

d) informacje o kategorii zagrożenia ludzi oraz przewidywanej liczbie osób na 
każdej kondygnacji, a także w pomieszczeniach,których drzwi ewakuacyjne 
powinny otwierać się na zewnątrz pomieszczeń,

e) informacje o podziale na strefy pożarowe oraz strefy dymowe wraz z 
określeniem sposobu jego wykonania,

f) maksymalną gęstość obciążenia ogniowego poszczególnych stref 
pożarowych PM wraz z warunkami przyjętymi do jej określenia,

g) informacje o klasie odporności pożarowej, odporności ogniowej i stopniu 
rozprzestrzeniania ognia przez elementy budowlane oraz o klasie reakcji na 
ogień elementów wykończenia wnętrz i wyposażenia stałego pomieszczeń i 
dróg ewakuacyjnych.
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cd. 

j) informacje o urządzeniach przeciwpożarowych oraz o innych instalacjach i 
urządzeniach służących bezpieczeństwu pożarowemu, wraz z charakterystyką tych 
urządzeń i instalacji,

k) informacje o sposobie zabezpieczenia przeciwpożarowego instalacji użytkowych, 
w tym wentylacyjnej, ogrzewczej, gazowej, elektrycznej, teletechnicznej i 
piorunochronnej, oraz instalacji i urządzeń technologicznych,

l) informacje o przyjętych scenariuszach pożarowych,

m) informacje o wyposażeniu w gaśnice i inny sprzęt gaśniczy,

n) informacje o przygotowaniu obiektu budowlanego do prowadzenia działań 
ratowniczych, w tym informacje o punktach poboru wody do celów 
przeciwpożarowych, nasadach umożliwiających zasilanie urządzeń gaśniczych i 
innych rozwiązaniach służących tym działaniom, dźwigach dla ekip ratowniczych oraz 
prowadzących do nich dojściach.

WAŻNE: Wymagana projektowo ilość wody do  celów przeciwpożarowych  
należy potwierdzić u zarządcy wodociągu występując pisemnie o zapewnianie 
wymaganej ilości  wody dla celów przeciwpożarowych i na podstawie 
odpowiedzi projektować odpowiednie rozwiązanie.
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Rozporządzenie MSWiA w sprawie uzgadniania projektu …

§ 8. Uzgodnienie projektu technicznego jest równoznaczne z 
uzgodnieniem projektu urządzenia przeciwpożarowego, jeżeli łącznie 
spełnione są następujące warunki:

1)zakres zawartych w projekcie technicznym danych o projektowanych 
rozwiązaniach dotyczących urządzenia przeciwpożarowego obejmuje co 
najmniej jego budowę, zakres i cel stosowania, parametry techniczno-
użytkowe, sposób działania w warunkach normalnych i w przypadku 
pożaru, sposób powiązania z innymi instalacjami i urządzeniami 
budowlanymi obiektu budowlanego, instalacjami i urządzeniami 
technologicznymi oraz sieciami (urządzeniami) lub instalacjami 
zewnętrznymi, w stopniu szczegółowości umożliwiającym prawidłowe 
wykonanie, oraz warunki poddawania przeglądom technicznym i 
czynnościom konserwacyjnym,

2)przy uzgodnieniu projektu technicznego rzeczoznawca zamieścił 
adnotację, których urządzeń przeciwpożarowych dotyczy to uzgodnienie.
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Co powinien zawierać projekt - zakres 
ogólny zgodnie z przepisami 

Rozporządzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 września 2020 r. w sprawie 
szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. 2022 
poz. 1679 ze zm.)

§ 3. 1. Zakres projektu budowlanego uwzględnia stopień skomplikowania 
robót budowlanych, specyfikę i charakter obiektu budowlanego, warunki 
ochrony przeciwpożarowej, o których mowa w przepisach odrębnych, 
oraz w zależności od przeznaczenia projektowanego obiektu 
budowlanego

§ 9. 2. Część rysunkową projektu architektoniczno-budowlanego oraz 
technicznego zaopatruje się w oznaczenia klas odporności ogniowej 
lub dymoszczelności elementów oddzielenia przeciwpożarowego i 
innych elementów obiektu budowlanego, w których przejścia 
instalacyjne muszą być zabezpieczone pod względem 
przeciwpożarowym, a także drzwi, bram lub innych zamknięć 
przeciwpożarowych

§ 20. 2. Część opisowa projektu architektoniczno-budowlanego zawiera 
informację o zgodzie na odstępstwo, o którym mowa w art. 9 ustawy, 
lub o zgodzie udzielonej w postanowieniu, o którym mowa w art. 6a 
ust. 2 ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpożarowej
(Dz. U. z 2021 r. poz. 869 i 2490 oraz z 2022 r. poz. 1557), jeżeli zostały 
wydane.
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❖Kratki wentylacyjne w pasach elewacyjnych o wymaganej klasie odporności 
ogniowej

§ 268.6. WT W strefach pożarowych, w których jest wymagana instalacja 
sygnalizacyjno-alarmowa, przeciwpożarowe klapy odcinające powinny być 
uruchamiane przez tę instalację, niezależnie od zastosowanego wyzwalacza 
termicznego.

❖Brak zaworów pierwszeństwa na instalacji wodociągowej przeciwpożarowej

§ 234. 1. Przepusty instalacyjne w elementach oddzielenia przeciwpożarowego 
powinny mieć klasę odporności ogniowej (E I) wymaganą dla tych elementów. 

2. Dopuszcza się nieinstalowanie przepustów, o których mowa w ust. 1, dla 
pojedynczych rur instalacji wodnych, kanalizacyjnych i ogrzewczych, 
wprowadzanych przez ściany i stropy do pomieszczeń higienicznosanitarnych.

4. W budynku, z wyjątkiem zabudowy jednorodzinnej, w dachu którego znajdują 
się świetliki lub klapy dymowe, ściany oddzielenia przeciwpożarowego 
usytuowane od nich w odległości poziomej mniejszej niż 5 m, należy 
wyprowadzić ponad górną ich krawędź na wysokość co najmniej 0,3 m, przy 
czym wymaganie to nie dotyczy świetlików nieotwieranych o klasie odporności 
ogniowej co najmniej E 30
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§ 267. 1. Przewody wentylacyjne powinny być wykonane z 
materiałów niepalnych, a palne izolacje cieplne i akustyczne oraz 
inne palne okładziny przewodów wentylacyjnych mogą być 
stosowane tylko na zewnętrznej ich powierzchni w sposób 
zapewniający nierozprzestrzenianie ognia. 

---------------------------------------------------------

8. Izolacje cieplne i akustyczne zastosowane w instalacjach: 
wodociągowej, kanalizacyjnej i ogrzewczej powinny być wykonane 
w sposób zapewniający nierozprzestrzenianie ognia

---------------------------------------------------------

Pompy do podnoszenia ciśnienia w instalacji wodociągowej 
przeciwpożarowej bez Certyfikatu Stałości Właściwości 
Użytkowych (dla pomp prowadzanych do obrotu po 2022r.; 
dla centrali serującej wymagane jest świadectwo 
dopuszczenia CNBOP)
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Budynek ZL i PM - wymagania dot. oddymiania zawiera 

- zapewnienie długości dojścia ewakuacyjnego 

§ 256  Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12. 04. 2002 r., w sprawie 
warunków technicznych, jakim  powinny odpowiadać budynki i ich 
usytuowanie (Dz.U. 2002r. nr 17, poz. 690 z pózn. zm.)

§ 256. 1. Długość drogi ewakuacyjnej od wyjścia z pomieszczenia na tę drogę do wyjścia do 
innej strefy pożarowej lub na zewnątrz budynku, zwanej dalej "dojściem ewakuacyjnym", 
mierzy się wzdłuż osi drogi ewakuacyjnej. W przypadku zakończenia dojścia ewakuacyjnego 
przedsionkiem przeciwpożarowym, długość tę mierzy się do pierwszych drzwi tego 
przedsionka. 

2. Za równorzędne wyjściu do innej strefy pożarowej, o którym mowa w ust. 1, uważa się 
wyjście do obudowanej klatki schodowej, zamykanej drzwiami o klasie odporności ogniowej 
co najmniej E I 30, wyposażonej w urządzenia zapobiegające zadymieniu lub służące do 
usuwania dymu, a w przypadku, o którym mowa w § 246 ust. 5 (bud. wysokie i wysokościowe)  
- zamykanej drzwiami dymoszczelnymi  (klasa drzwi dymoszczelnych Sa i S200)

Konkluzja: Klatkę oddymianą i zamykaną drzwiami ppożarowymi stosujemy w 
celu zapewnienia wymaganej długości dojścia ewakuacyjnego na 
kondygnacjach
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Budynek ZL i PM – standardy do projektowania oddymiania klatek 

Klapy dymowe

- Polska norma PN-B-02877- 4. Ochrona przeciwpożarowa budynków.
Instalacje grawitacyjne do odprowadzania dymu i ciepła Zasady 
projektowania

Standardy zagraniczne

- Wytyczne VdS 2221:2001-08 (01). Urządzenia do oddymiania klatek 
schodowych. Projektowanie i instalowanie

Wytyczne

- WYTYCZNE CNBOP-PIB W-0003:2016. Systemy Oddymiania Klatek 
schodowych. Aktualizacja Maj 2019 rok (wytyczne dopuszczają stoswanie
mechanicznego  napływu powietrza uzupełniającego do klatki)
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Najczęściej występujące nieprawidłowości 
przy uzgadnianiu projektów pod względem 

ochrony przeciwpożarowej



Uzgodnienie projektu nie spełniającego  
wymagań przepisów

Uzgodnienie projektu budowlanego (PZT, PAB, PT) bez spełnienia 
wymagań  obowiązujących przepisów jest możliwe wyłącznie po 
uzyskaniu: 

✓Odstępstwa od przepisów wydane przez Prezydenta lub 
Starostę Powiatowego na podstawie upoważnienia Ministra dla 
budynków projektowanych

✓Zgody na zastosowania rozwiązań  zamiennych innych niż 
określone w przepisach techniczno-budowlanych na podstawie 
postanowienia Komendanta Wojewódzkiego  PSP w oparciu o 
Ekspertyzę Techniczną Stanu Ochrony Przeciwpożarową dla 
budynków istniejących objętych projektem budowlanym

✓Decyzji organu administracji architektoniczno-budowlanej o 
pozwoleniu na przebudowę, rozbudowę i zmianę użytkowania w 
oparciu o Ekspertyzę techniczną stanu ochrony przeciwpożarowej 
do zmiany sposobu użytkowania - na podstawie Art. 71 ust. 2 pkt. 
2a Ustawy Prawo Budowlane 
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Odstępstw od obowiązujących wymagań przepisów techniczno-
budowlanych - na podstawie

Ustawy z 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. 2024 poz. 725 ze zm.)

Art. 9 ust. 1

W przypadkach szczególnie uzasadnionych dopuszcza się odstępstwo od 
przepisów techniczno-budowlanych, o których mowa w art. 7.

Odstępstwo nie może powodować:

❑ zagrożenia życia ludzi, lub

❑ bezpieczeństwa mienia,

❑ a w stosunku do obiektów użyteczności publicznej i mieszkaniowego 
budownictwa wielorodzinnego - ograniczenia dostępności dla potrzeb osób ze 
szczególnymi potrzebami, o których mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o 
zapewnianiu dostępności osobom ze szczególnymi potrzebami, oraz nie może 
powodować pogorszenia warunków zdrowotno-sanitarnych i użytkowych, a 
także stanu środowiska, po spełnieniu określonych warunków zamiennych.

W przypadku spraw ochrony przeciwpożarowej dla budynku 
wniosek o odstępstwo do Ministra powinien opracować projektant i 
rzeczoznawca ds. zabezpieczeń przeciwpożarowych
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przepisów dla projektowanego budynku



Procedura uzyskania odstępstwa od 
przepisów dla projektowanego budynku

Art. 9 ust. 2 Ustawy PB

Zgody na odstępstwo, po uzyskaniu upoważnienia 
ministra, który ustanowił przepisy techniczno-budowlane, 
udziela albo odmawia udzielenia, w drodze 
postanowienia, organ administracji architektoniczno-
budowlanej, przed wydaniem:

❑ decyzji o pozwoleniu na budowę albo

❑ decyzji o zmianie pozwolenia na budowę
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Procedura uzyskania odstępstwa od 
przepisów dla projektowanego budynku

Art. 9 ust. 3 Ustawy PB

Wniosek do ministra, o którym mowa w ust. 2, w sprawie upoważnienia 
do udzielenia zgody na odstępstwo organ administracji 
architektoniczno-budowlanej składa przed wydaniem decyzji o 
pozwoleniu na budowę albo decyzji o zmianie pozwolenia na budowę. 

Wniosek powinien zawierać:

o charakterystykę obiektu oraz, w miarę potrzeby, projekt zagospodarowania 
działki lub terenu, a jeżeli odstępstwo mogłoby mieć wpływ na środowisko lub 
nieruchomości sąsiednie - również projekty zagospodarowania tych 
nieruchomości, z uwzględnieniem istniejącej i projektowanej zabudowy

o opinię organu wnioskującego wraz ze szczegółowym uzasadnieniem o 
konieczności wprowadzenia odstępstwa

o propozycje rozwiązań zamiennych

o w przypadku obiektów budowlanych wpisanych do rejestru 
zabytków lub do gminnej ewidencji zabytków oraz innych obiektów 
budowlanych usytuowanych na obszarach objętych ochroną 
konserwatorską - pozytywną opinię wojewódzkiego konserwatora 
zabytków w zakresie wnioskowanego odstępstwa
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Procedura uzyskania odstępstwa od 
przepisów dla projektowanego budynku

Art. 9 ust. 3 Ustawy PB 

5) w przypadku odstępstwa od przepisów dotyczących 
bezpieczeństwa pożarowego: 

a) ekspertyzę rzeczoznawcy do spraw zabezpieczeń 
przeciwpożarowych (potwierdzająca spełnienie warunków, o których 
mowa w art. 6a ust. 1 ustawy o ochronie przeciwpożarowej) 

oraz

b) postanowienie Komendanta Wojewódzkiego PSP wyrażające 
zgodę na zastosowanie rozwiązań zamiennych w stosunku do 
wymagań ochrony przeciwpożarowej, o którym mowa w art. 6a ust. 
2 ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpożarowej 
(Dz.U. 2024 poz. 275 ze zm.) - w przypadku obiektów 
budowlanych istotnych ze względu na konieczność zapewnienia 
ochrony życia, zdrowia, mienia lub środowiska przed pożarem, 
klęską żywiołową lub innym miejscowym zagrożeniem, o których 
mowa w przepisach wydanych na podstawie art. 6g ustawy z dnia 
24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpożarowej
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Procedura uzyskania odstępstwa od 
przepisów dla budynku istniejącego

Art. 9 ust. 6 Ustawy PB 

❑ w przypadku nadbudowy, rozbudowy, przebudowy lub zmiany   sposobu 
użytkowania istniejących obiektów budowlanych

oraz

❑ w przypadku dostosowywania istniejących obiektów budowlanych  do 
wymagań ochrony przeciwpożarowej, w szczególności przy usuwaniu 
stanu zagrożenia życia ludzi, 

rozwiązania zamienne w stosunku do wymagań ochrony przeciwpożarowej 
stosuje się na podstawie zgody udzielonej w postanowieniu przez 
Komendanta Wojewódzkiego  PSP, o którym mowa w art. 6a ust. 2 
ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpożarowej, 

bez wymogu uzyskiwania zgody na odstępstwo udzielane przez organ 
administracji architektoniczno-budowlanej, 

po uzyskaniu upoważnienia ministra, który ustanowił dany przepis 
techniczno-budowlany
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Ekspertyzy techniczne w przypadku odstępstw od 
obowiązujących wymagań przepisów 

przeciwpożarowych i techniczno-budowlanych

Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpożarowej 
(Dz.U. 2024 poz. 275 ze zm.)

Art. 6a ust. 2

Komendant wojewódzki Państwowej Straży Pożarnej właściwy dla 
miejsca lokalizacji inwestycji na uzasadniony ekspertyzą 
techniczną wniosek inwestora lub właściciela obiektu 
budowlanego lub terenu, którego dotyczą rozwiązania zamienne w 
stosunku do wymagań ochrony przeciwpożarowej, może, w drodze 
postanowienia, na które służy zażalenie:

1) wyrazić zgodę na zastosowanie rozwiązań zamiennych;

2) wyrazić zgodę na zastosowanie rozwiązań zamiennych pod 
warunkiem spełnienia dodatkowych wymagań określonych w 
postanowieniu; 

3) nie wyrazić zgody na zastosowanie rozwiązań zamiennych
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Ekspertyzy techniczne w przypadku odstępstw 
od obowiązujących wymagań przepisów 

przeciwpożarowych

Przeciwpożarowe zaopatrzenie wodne

Rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 24 
lipca 2009r. w sprawie przeciwpożarowego zaopatrzenia w wodę oraz dróg 
pożarowych

§ 8 ust. 3 W szczególnie uzasadnionych przypadkach, gdy spełnienie 
wymagań dotyczących przeciwpożarowego zaopatrzenia w wodę jest 
niemożliwe ze względu na lokalne uwarunkowania lub jest uzasadnione 
przyjęcie innych rozwiązań, na wniosek właściciela budynku, obiektu 
budowlanego lub terenu, dopuszcza się rozwiązań zamiennych, które 
zapewniają niepogorszenie warunków ochrony przeciwpożarowej, 
uzgodnionych z właściwym miejscowo komendantem wojewódzkim 
Państwowej Straży Pożarnej

przykłady:

mniejsza ilość wody z sieci wodociągowej lub ze zbiornika przeciwpożarowego; zbyt 
duża odległość hydrantów od budynku chronionego   np. ponad 100m – pierwszy 
hydrant; przeszkoda pomiędzy budynkiem a hydrantami

Rozwiązania zamienne np: zawory hydrantowe nawodnione, suche piony, 
tryskacze w budynku

Wniosek do Komendanta Wojewódzkiego  PSP nie wymaga sporządzenia 
przez rzeczoznawca ds. zabezpieczeń przeciwpożarowych
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Ekspertyzy techniczne w przypadku odstępstw 
od obowiązujących wymagań przepisów 

przeciwpożarowych

§ 13 ust. 4 

W szczególnie uzasadnionych przypadkach, gdy spełnienie wymagań 
dotyczących doprowadzenia drogi pożarowej do obiektu budowlanego jest 
niemożliwe ze względu na lokalne uwarunkowania lub jest uzasadnione przyjęcie 
innych rozwiązań, 

na wniosek właściciela budynku, obiektu budowlanego lub terenu, dopuszcza się 
stosowanie rozwiązań zamiennych zapewniających niepogorszenie warunków 
ochrony przeciwpożarowej obiektu, uzgodnionych z właściwym miejscowo 
Komendantem Wojewódzkim Państwowej Straży Pożarnej

przykłady:

- brak możliwości  zapewnienia odległości drogi pożarowej co najmniej 5,0 od ściany 
budynku na krótkim odcinku lub mniejsza odległość na wyższych kondygnacjach z 
uwagi na balkony

- Zakaz usuwania drzew o wysokości ponad 3,0m pomiędzy droga pożarową a 
budynkiem

- Przekroczona długość dojścia – powyżej 50,0m od drogi pożarowej do wejścia do 
budynku dla potrzeb straży pożarnej 

Rozwiązania zamienne np: system sygnalizacji pożaru SSP z monitoringiem 
pożarowym do jednostki straży, oświetlenie

Wniosek do Komendanta Wojewódzkiego  PSP nie wymaga sporządzenia przez 
rzeczoznawca ds. zabezpieczeń przeciwpożarowych
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Ekspertyzy techniczne w przypadku odstępstw od 
obowiązujących wymagań przepisów 

przeciwpożarowych i techniczno-budowlanych

Odstępstwo od przepisów dot. instalacji wentylacji i klimatyzacji w zakresie 

- zastosowania kanałów na niewielkich długościach z materiałów rozprzestrzeniających 
ogień

- brak możliwości  wykonania przejść pożarowych na rurach kanalizacji sanitarnej z 
tworzywa sztucznego w stropie łazienki lub na granicy pomieszczeń  technicznych PM 
wydzielonych pożarowo

- brak możliwości  wykonania przejść pożarowych na rurach instalacji wody w halach 
basenowych przez ściany i strop kondygnacji podziemnej z niecka basenu

- stosowanie rur kanalizacji sanitarnych pionowych bez przejści instalacyjnych 
pożarowych w stropach budynku wiekondygnacyjnego

możliwe jest dla budynków istniejących na podstawie ekspertyzy technicznej stanu ochrony 
przeciwpożarowej i postanowienia Komendanta Wojewódzkiego  PSP w oparciu o przepisy 
techniczno-budowlane w/g 

§ 2. ust. 2 i 3a Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie 
warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 
75/2002, poz.690 z późn. zm.) 

Rozwiązania zamienne np: zaizolowanie rur z tworzywa sztucznego folią 
aluminiową lub innym materiałem NRO; obudowa materiałem niepalnym bez klasy 
odporności ogniowej w postaci szachtu
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Ekspertyzy techniczne w przypadku odstępstw od 
obowiązujących wymagań przepisów przeciwpożarowych 

i techniczno-budowlanych

§ 1 ust. 2 rozporządzenia Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z 
dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony przeciwpożarowej budynków, 
innych obiektów budowlanych i terenów 

§ 1. 2. W przypadkach szczególnie uzasadnionych uwarunkowaniami lokalnymi, 
wskazanymi w ekspertyzie technicznej rzeczoznawcy do spraw zabezpieczeń 
przeciwpożarowych, dopuszcza się, w uzgodnieniu z właściwym miejscowo 
Komendantem Wojewódzkim PSP, stosowanie rozwiązań zamiennych w 
stosunku do wymienionych w § 19, § 23, § 24 i § 25 ust. 1, 2, 5 i 6 oraz w § 27 
ust. 1 i 2, § 28 ust. 1, § 29 ust. 1, zapewniających niepogorszenie warunków 
ochrony przeciwpożarowej obiektu

- § 19 hydranty wewnętrzne 25, 33 i 52 oraz zawory hydrantowe w budynkach 
wysokich i wysokościowych

- § 23 Instalacja wodociągowa przeciwpożarowa powinna zapewniać możliwość 
jednoczesnego poboru wody na jed-nej kondygnacji budynku lub w jednej strefie 
pożarowej

- § 24 i § 25 ust. 1, 2, 5 i 6 Instalacja wodociągowa przeciwpożarowa i Przewody 
zasilające instalacji wodociągowej przeciwpożarowej

- § 27 stałe urządzenia gaśnicze

- § 28 ust. 1, § 29 ust. 1 system sygnalizacji pożaru SSP i DSO.
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Dziękuje za uwagę

Rzeczoznawca ds. Zabezpieczeń Przeciwpożarowych Rzeczoznawca 
Stowarzyszenia Inżynierów i Techników Pożarnictwa

Członek  Stowarzyszenia Inżynierów i Techników Pożarnictwa

Członek Stowarzyszenia Inżynierów Bezpieczeństwa Pożarowego 

(SFPE - The Society of Fire Protection Engineers - Oddział Polska)

Członek Podkomitetu Pk-1 SYSTEMY KONTROLI I 

ROZPRZESTRZENIANIA DYMU I CIEPŁA Komitetu Technicznego PKN

Nr 180 ds. Bezpieczeństwa Pożarowego  Obiektów

mgr inż. Ryszard Stępkowski

Kielce 16.10.2025 r.
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